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B At 10 Quando houver mais de um crédito garantido pelo mesmo imovel, realizadas
averbacOes de inicio da excussao extrajudicial da garantia hipotecaria ou, se for o caso, de
consolidacao da propriedade em decorréncia da execucao extrajudicial da propriedade
fiduciaria, o oficial do registro de imdveis competente intimara simultaneamente todos o0s
credores concorrentes para habilitarem os seus creditos, no prazo de 15 (quinze) dias,
contado da data de intimacao, por meio de requerimento que contenha:

| - 0 célculo do valor atualizado do crédito para excussao da garantia, incluidos os seus
acessorios;

Il - os documentos comprobatorios do desembolso e do saldo devedor, quando se tratar de
crédito pecuniario futuro, condicionado ou rotativo; e

lll - a sentenca judicial ou arbitral que tornar liquido e certo o montante devido, quando iliquida
a obrigacao garantida.
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§ 1° Decorrido o prazo de gue trata o caput deste artigo, o oficial do registro de imdveis lavrara
a certidao correspondente e intimara o garantidor e todos os credores em concurso guanto ao
guadro atualizado de credores, que incluird os creditos e os graus de prioridade sobre o
produto da excussao da garantia, observada a antiguidade do crédito real como parametro na
definicao desses graus de prioridade.

§ 2° A distribuicao dos recursos obtidos a partir da excussao da garantia aos credores, com
prioridade, ao fiduciante ou ao hipotecante, ficara a cargo do credor exequente, que devera
observar os graus de prioridade estabelecidos no quadro de credores e 0s prazos legais para
a entrega ao devedor da quantia remanescente apos o pagamento dos credores nas
hipoteses, conforme o0 caso, de execucao extrajudicial da propriedade fiduciaria ou de
execucao extrajudicial da garantia hipotecaria.
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Premissas de compreensao da norma

Relevancia da matéria no cenario de desjudicializacao

Complexidade do tema e Interpretacao com arrimo nos objetivos da Lel
14.711/2023

Esfera extrajudicial e natureza administrativa da atuacao do Registrador de
Imovels

Concurso universal vs concurso especial de credores
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O Oficial deve observar a lista de prioridade dos créditos determinada pela
legislacdo extravagante (v.g., CTN; LC 118)? Credito hipotecario vs. crédito
fiduciario

 E créditos existentes mas que nao constam na matricula? “Quod non est in
tabula non est in mundo”.

« Como o RI deve lidar com a existéncia de penhoras?

« Como o RI deve lidar com a existéncia de averbacoes premonitdrias?
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Extraconcursal: Crédito fiduciario
1. Alimenticios em geral (trabalhistas, honorarios, etc.)

2. Créditos fiscais (CTN, art. 186 — sem hierarquia entre os entes
federados).

3. Creditos com garantias reais (hipoteca, penhor e caucao). (STJ —
creditos condominiais preferem ao crédito com garantia real).

« 4, Creditos com privilégio especial
5. Créditos com privilégio geral
« 6. Créditos quirografarios

-~ Garantias

sinteses, inflexdes e pratica

Nova Leido
»\ Marcodas




Obrigado!

Nova Leido



