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ao IBRADIM e seus integrantes pelo indispensavel e maravilhoso trabalho e

esforco pelo aprimoramento do direito imobiliario brasileiro

aos queridissimos amigos e companheiros de painel, Luana, Luciana e Bernardo

a PNA, nosso hospedeiro no dia de hoje, escritorio de referéncia na advocacia
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devedor fiduciante como incorporador. Situacao frequente

devedor fiduciante como incorporador na qualidade juridica de titular de direito real de

aquisicao

anuéncia do credor fiducidrio original e/ou superveniente

agente de garantia, em nome proprio, mas em beneficio do credor Unico ou dos credores

necessidade ou nao de certiddes forenses do credor fiduciario ou do agente de garantia?
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origem da divida: vinculacao a realizacdo do empreendimento ou a aquisicao do

terreno, direta ou indiretamente

credor fiduciario como incorporador, com anuéncia do devedor fiduciante. Situacao

tedrica

credor fiduciario é o terrenista:

(i) credor fiduciario pode optar pela execucao da AF ou resolver o contrato de

compra e venda?
(ii) aplicacdo da regra do art. 40, da Lei Federal n.2 4.591/64?

(iii) eventuais direitos dos adquirentes de unidades
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contrato entre incorporador (devedor fiduciante) e adquirente de unidade:

(i) cessdo (ou promessa/compromisso) de direitos reais de aquisicdo

(i) conversdo automatica em promessa/compromisso de venda e compra, se extinta a AF
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aplicacdo ou ndo da Sumula 308/STJ?

alteracao do plano da incorporacao:

(i) por exigéncia dos 6rgaos publicos. Dispensa de anuéncia do credor fiducidrio

(i) por vontade do incorporador (devedor fiduciante). Exigéncia de anuéncia do credor fiduciario

(iii) AF
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extensao da garantia real pds incorporacao:

(i) previsao nos contratos de alienacao das unidades

(ii) técnica registraria (registro na matricula mae e, se o caso, averbacao noticia nas

matriculas das unidades ou fichas-auxiliares)
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devedor hipotecante como incorporador.

devedor hipotecante como incorporador na qualidade juridica de titular de dominio

anuéncia do credor hipotecario

agente de garantia, em nome proéprio, mas em beneficio do credor Unico ou dos credores
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necessidade ou nao de certiddes forenses do credor hipotecario ou do agente de garantia?

regramento nas hipoteses de mora do devedor fiduciante perante o credor fiduciario

origem da divida: vinculacao a realizacao do empreendimento ou a aquisicao do terreno, direta ou

indiretamente

credor hipotecario como incorporador, com anuéncia do devedor hipotecante. Impossibilidade
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contrato entre incorporador (devedor fiduciante) e adquirente de unidade: promessa/compromisso de

venda e compra de bem hipotecado

aplicacdo ou ndo da Sumula 308/ST)J

alteracao do plano da incorporacao:

(i) por exigéncia dos drgaos publicos. Dispensa de anuéncia do credor hipotecario

(ii) por vontade do incorporador (devedor fiduciante). Exigéncia de anuéncia do credor hipotecario
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devedor fiduciante/hipotecante como loteador

devedor fiduciante como loteador na qualidade juridica de titular de direito real de aquisicao

anuéncia do credor fiducidrio/hipotecdrio original e/ou superveniente

agente de garantia, em nome proéprio, mas em beneficio do credor Unico ou dos credores
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cancelamento automatico da garantia em relacdao as dreas destinadas ao Municipio com o simples registro do

memorial de loteamento (concurso voluntario)

regramento nas hipdteses de mora do devedor fiduciante/hipotecante perante o credor fiduciario/hipotecario

origem da divida: vinculacao a realizacao do empreendimento ou a aquisicao da gleba, direta ou indiretamente

credor fiduciario como loteador, com anuéncia do devedor fiduciante. Situacao tedrica
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credor fiducidrio/hipotecdrio é o terrenista:

(i) credor fiduciario/hipotecario pode optar pela execucdo da AF ou resolver

o contrato de compra e venda?

(ii) eventuais direitos dos adquirentes de lotes
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contrato entre loteador (devedor fiduciante) e adquirente de lote:

(i) cessdo (ou promessa/compromisso) de direitos reais de aquisicao

(i) conversdo automatica em promessa/compromisso de venda e compra, se extinta a AF
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aplicacdo ou ndo da Sumula 308/STJ?

alteracao ou cancelamento parcial do plano do parcelamento:

(i) por exigéncia dos érgdos publicos. Dispensa de anuéncia do credor fiduciario/hipotecario

(i) por vontade do loteador (devedor fiduciante). Exigéncia de anuéncia do credor fiduciario/hipotecério
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extensao da garantia real pds registro do memorial do parcelamento:

(i) previsao nos contratos de alienagao dos lotes

(ii) técnica registraria (registro na matricula mae e, se o caso, averbacao noticia nas

matriculas dos lotes)
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duplicidade de dividas:

(i) novo § 8°, do art. 18 (acrescentado pelo art. 7°, da Lei Federal n.2 14.711/23): “O mesmo imodvel
poderd servir de garantia ao Municipio ou ao Distrito Federal na execu¢cdo das obras de
infraestrutura e a créditos constituidos em favor de credor em operagoes de financiamento a

produgdo do lote urbanizado (NR)”

(ii) anuéncia do Municipio ou do Distrito Federal?

(iii) graus de garantia?
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Obrigado.
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