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Captacao de recursos — setor imobiliario

1. Sociedade de Propodsito Especifico - SPE

Socios

administradores,
empreendedores

Socios
minoritarios,
investidores

Cotas no percentual de cada investimento, ja
considerando o custo total e as “cotas” de
participacao ofertadas

> Riscos e beneficios

> Resultado: sucesso do empreendimento
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Captacao de recursos — setor imobiliario

2. Sociedade em Conta de Participag¢ao - SCP

Custo orcado, prémio ao desenvolvedor
embutido no preco.

> Percentual do negdcio “cota” de participacao

Alternativamente, adquirida

uma SCP por
empreendimento, [Tt
com alguns

investidores > Resultado: sucesso do empreendimento

Uma SCP por

investidor
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Captacao de recursos — setor imobiliario

3. “Fundo” mae com prioridades de investimento na Companhia

° Grupo de investidores com fundo préprio que
investe por SPE OU via SCP, com prioridade em
1 [ Fundo J

relacao a outros investidores eventuais.

SPE/ > Veiculo: mutuo ou SCP ou cotas da SPE
SCP

° Geralmente ndo vinculado ao sucesso do
empreendimento. Taxa previamente ajustada.

Companhia
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4. Securitizacao de Recebiveis — diferenca cvc x af

Empreendimento Antecipacio
alienado para Carteira de por meio de

recebimento em recebiveis cessao de
crédito

Mecanismos:
LCI, CRl e
outros

até 35 anos
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5. Investimento por Fundo, Imobiliario ou nao, com alguns
cotistas

= SPE1 PN

—— SPE 2 :> Retorno vinculado ao
resultado das SPE’s

= OSPES3

~
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5. Investimento por Fundo, Imobiliario ou nao, com alguns
cotistas

PN > Retorno vinculado a
percentual do VGV, nao
entrando no risco do
resultado

:: ° (investidor nao participa do

eventual erro de orcamento
de obra, por exemplo)

=

~
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Captacao de recursos — setor imobiliario

6. “Terrenista” via SCP

Aquisicao de

- Similar d uma permuta terreno

financeira.

Recebe
percentual da
venda

- Resultado vinculado ao sucesso
do negdcio.
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Captacao de recursos — setor imobiliario

7. “Terrenista” via SCP

 Custos Iniciais do negocio

e Resultado: sucesso da
incorporag¢ao/negacio

Fluxo de | Exposicao

Caixa de caixa
* Modelo alternativo:
percentual do VGVW.
Risco!
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8. Aporte por fundo estrangeiro

e  Contrato de mutuo

Garantia real imobiliaria fora do empreendimento.

|”

“alugue

de garantia informado pelo préprio Fundo }
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9. Tokeniza¢ao Imobiliaria

Hoje:

Impossibilidade
de token de

Paralelamente ao negodcio imobiliario em si TEDEE:

= Token do ativo t 4 3¢
oKen ao ativo terreno pre-negocCio
précnee

f& Token do préprio negdcio, produto (unidades autbnomas ou

i) i lotes ou similar) R
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10. Lote Urbanizado

Caracteristicas:

- infraestrutura (vias de acesso, agua potavel, energia elétrica,
esgotamento sanitario e dguas pluviais).

- financiamento somente para o terreno e NAO para construcdo

- Valor de Enquadramento (SFl)
Minimo: RS 50.000,00
Maximo: R$1.500.000,00
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10. Lote Urbanizado

Legislagao
Municipio de Sao Paulo — Lei 17.474/2020

- aprovacao de loteamentos ou desmembramentos de interesse social, bem como por meio de
lotes que lhe sejam destinados, oriundos de loteamentos regularizados ou em processo de

regularizagao.

Podem requerer:
- Secretaria Municipal de Habitacao

- COHABSP

- pessoas juridicas de direito privado sem fins lucrativos que tenham por finalidade a viabilizacao
do direito a moradia.
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11. Cédula de crédito bancario — CCB

- titulo de divida emitido por pessoa fisica ou juridica em favor de instituicdao financeira (SFl)

- titulo executivo extrajudicial
- captacao de recursos para implantacao de loteamento

- lastro para emissao de CRI — Cerificado de Recebiveis Imobiliarios
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12. Debénture

- titulo de divida emitido exclusivamente por sociedade por acao — cessao do direito de crédito
ao investidor

- titulo executivo extrajudicial
- NAO podem ser emitidos por sociedades limitadas — originacdo da controladora das SPE’s

- lastro para emissao de CRI — Cerificado de Recebiveis Imobiliarios
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13. Crowfunding
- Regulamentagdao — IN CVIM 588/2017 - art. 22 — oferta publica:

“Art. 22 Para fins desta Instrucdo, aplicam-se as sequintes definicoes:

| — crowdfunding de investimento: capta¢cdo de recursos por meio de oferta publica de distribuicdo de
valores mobilidrios dispensada de reqistro, realizada por emissores considerados sociedades empresdrias de
pequeno porte nos termos desta Instrucdo, e distribuida exclusivamente por meio de plataforma eletrénica
de investimento participativo, sendo os destinatdrios da oferta uma pluralidade de investidores que
fornecem financiamento nos limites previstos nesta Instrugdo,;”

- sociedade empresaria de pequeno porte - receita bruta anual de até RS 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais) apurada no exercicio social encerrado no ano anterior a oferta e que nao seja
registrada como emissor de valores mobiliarios na CVM;

- estruturacao juridica por meio de contrato de mutuo, com possibilidade de conversao em participacao
societdria da sociedade ou contratos de investimento coletivo
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